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Type d'OAP : habitat
Type de zone du PLUi : AU
Surface de 'OAP : 2,4 ha

Programmation / nombre de logements :

- Nombre de logements attendus : 105 a 115
- Objectif de mixité sociale : 25%

Voie de desserte locale
Cheminement doux

Aire de retournement

Aire de stationnement collectif

Secteur a dominante d’habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne

Secteur a dominante d’habitat collectif, densité
forte

Espace collectif partagé
Principe d'ambiance végétale
Arbres a préserver

® ® o Haies et espaces de transition paysageére a créer

B  Espace tampon/ Espace agricole ou habité

i . . Modification n°1 du PLUi
Evaluation des impacts et enjeux
La granc{e majorité des arbres doit étre ) Maftre d'ouvrage : CAB
conservée. Ceux abattus seront remplacés. Réalisation : Citadia Conseil le 31.12.2019
Reprise : Cabinet Noél-Courtey le 26.09.2023
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Bergerac

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de ['OAP: 1.7 ha,

Programmation | nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 16 et 20
Objectif de mixité sociale : 25%

Hauteur indicative des batiments
Q Aire de retournement

: ) Carrefour a créer etjou sécuriser

|E| Aire de stationnement public

- . Principe d'ambiance végétale

8 [#] Entrée / sortie de voie & sens unique
® @ Haies et espaces de transition paysagére a créer
' §| == Préservation des fossés existants ou création
P d'ouvrages hydrauliques (ex : noues)
£, S| <= Vole de desserte locale
=>Voie de desserte locale
=P \fole en sens unique
| == Voie de desserte locale
= ==p Réseau de promenades et modes doux
<= Réseau de promenades et modes doux
=== Réseau de promenades et modes doux

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

[0 Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne

Lo W0 Espace public et partagé végétal

> " %. Espace public et partagé mixte

I Espace de nature a créer ou a préserver
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Modification n°1 du PLUi
- Surélever les habitations

- Limiter au maximum I'imperméabilisation
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Bergerac

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 2.22 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 20 et 30 logements
Objectif de mixité sociale : 25%

IEI Aire de stationnement public

. Principe d'ambiance végétale

® ® Haies et espaces de transition paysagére a créer
<> Voie secondaire
<~ » Réseau de promenades et modes doux
Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible
| Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne
[ Espace public et partagé végétal
. Espace public et partagé mixte

, /I ¥ - :_!:'-.-1..» L
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@ dihpabmeération Bergeracoke | Mison: Blroration du PLSHE | Soarces: BD Topok BD Parcelbed BOD Ortho & nstibut
Hationad de Minformation Géocaraphipe et Brestired | Réakatin: Cladia Consed b 31122019
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Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 5.85 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 190 et 230 logements
Objectif de mixité sociale : 50%

" Hauteur indicative des batiments
@ Aire de stationnement privé

= IEI Aire de stationnement public

“|e e Haies et espaces de transition paysagére a créer
¥ ] I:DVO!e pr!nc!pale
‘ | &= Voie principale
—= Voie de desserte locale
' /| ==» Réseau de promenades et modes doux
‘@. Y X yﬁi <~ Réseau de promenades et modes doux
RN < Secteur & dominante d'habitat collectif, densité faible
s A I Secteur & dominante d'habitat collectif. densité moyenne

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

[ Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
. mitoyen, densité moyenne
_ m [ Espace public et partagé végétal
Espace public et partagé minéral
%. Espace public et partagé mixte
PPRI

- | ] Zone bleue
"] Zone rouge

»

Zone humide et TVB, champs d'expansion des crues
a l'est. Préserver recul important a l'est + infiltration
a la parcelle. ire doumae: Commumatiéd
ation
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Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 2.07 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 30 et 40 logements
Objectif de mixité sociale : 50%

~ Hauteur indicative des batiments
_ IE' Aire de stationnement public

/ @ Pprincipe d'ambiance végétale

¥ ® ® Haies et espaces de transition paysagére a créer
O | <@-P>Voie secondaire

.. | <= Voie de desserte locale

> / == \/oie en sens unique
"< €4=» Réseau de promenades et modes doux

' w7 | [ Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne

Préserver couverture herbacée et infiltration a la

parce"e- Matre d ouvrage: Conmwnaté dAggbmeatin oA [ Soamces: & BD Parcetbes BD Ortho & sttt
Hationad da Mnform, i 2019
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Bergerac

Type dOAP: HABITAT
Type de zone du FLU: AU
Surface de ['OAP: 3.29 ha.

Programmation | nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 35 et 40
Objectif de mixté sociale : 80%

Hauteur indicative des batiments

QO Aire de retournement

: ) Carrefour a créer etjou sécuriser

|E| Aire de stationnement public

:f. . Principe d'ambiance végétale

| = Mutualisation des entrées

| [=] Entrée / sortie de voie & sens unique

i |® @ Haies et espaces de transition paysagére & créer
= = Préservation des fossés existants ou création
d'ouvrages hydrauliques (ex : noues)

= >\oie de desserte locale

== \/0ie en sens unique

== Viole de desserte locale

~=p Réseau de promenades et modes doux

=== Réseau de promenades et modes doux

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

| Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne

[ Espace public et partagé végétal
%. Espace public et partagé mixte
I Espace de nature a créer ou a préserver

Modification n°1 du PLUi

Préserver surfaces végétalisées pour infiltration.
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Bergerac

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 1.9 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre et logements
Objectif de mixité sociale : Sans objet

“I ?ﬁw ) o T - . Station de tansport en commun (lignes réguliéres urbaines)

. Création d'ouvrage hydraulique

. Principe d'ambiance végétale

@ ® Haies et espaces de transition paysagére a créer
| ==>Voie de desserte locale

-—p Réseau de promenades et modes doux

- Secteur a vocation d'hébergement
- Espace public et partagé végétal
"Il Espace a végétaliser

- : "I_’q' H
€ crrapiAHEl

Bergeracoke | Msslon Eldmamn du FURHD | Sowrces: BD Topod BD Parcelibe® BD Ortha & - nstitut
alsatin: Chadia Consed b 31122009
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Bergerac

Type dOAP: HABITAT
Type de zone du FLU: AU
Surface de [OAP: 7,38 ha.

Programmation | nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 80 et 100 logements
Objectif de mixité sociale : 25%

Hauteur indicative des batiments
1 Carrefour & créer etfou sécuriser

@ Aire de stationnement privé

|E| Aire de stationnement public

5 J @ Station de tansport en commun (lignes réguliéres urbaines)
.. t d . Principe d'ambiance végétale

G Interface a trouver

_ i‘. # ® Haies et espaces de transition paysagére a créer
b | <41 Voie secondaire
" I|<= Voie de desserte locale
| == Voie de desserte locale
| == \oie de desserte locale
i [=Voie secondaire
.| == Réseau de promenades et modes doux
| 4=» Réseau de promenades et modes doux
Secteur a dominante d'habitat collectif, densité faible
I Secteur & dominante d'habitat collectif, densité moyenne
Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible
| Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne
Secteur a dominante d'activité économigue
[0 Espace public et partagé végétal
I Espace de nature a créer ou a préserver
"Il Espace végétalisé a préserver

Modification n°1 du PLUi
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Bergerac

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 1.33 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 10 et 15 logements
Objectif de mixité sociale : 25%

| Hauteur indicative des batiments

- . Principe d'ambiance végétale

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

| MM Espace tampon /Espace agricole - viticole

Matye diouvrage: Commumnante d g bmeération Bergeracoke | Misin: Eldoration du PLIRHD | Sorces: BD Topo s BD Parcelibeds BD Ortho & institut
i 2 forestired: | Réakation: Chadia Conssl b 31122019
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Type d'OAP: ECONOMIE
Type de zone du PLU: AUxb
Surface de I'OAP: 26.96 ha.

O Aire de retournement
! | Carrefour & créer et/ou sécuriser

IE' Aire de stationnement public

. Principe d'ambiance végétale

== = Front bati
= = Préservation des fossés existants ou création
d'ouvrages hydrauliques (ex : noues)
<> Voie secondaire
|<’=>Voie de desserte tertiaire
< [>Voie secondaire (a terme)
<= » Réseau de promenades et modes doux

=== Recule imposé par rapport aux routes a grande circulation
ayant fait I'objet d'une étude de déroration en

application de l'article L111-8 du code de I'Urbanisme
| I Secteur a dominante d'activité économique
[ Espace public et partagé végétal
BN Espace de nature a créer ou a préserver
I Espace tampon /Espace agricole - viticole
"Il Espace a végétaliser

-

l , i A \! ’ '| '\."\‘- \ ! '
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Meaitre d'ouvrage: Comaunats dAgabmeération Bargeracoke | Misshn: Eliboration du PUNHD | Searces: BD Topod BD Parcelibes BD Ortho & - institut
Hational de Information Géoqraphine et fare | Réalbatin: Chadia Consed b 31 12,2009
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Type d'OAP: ECONOMIE
Type de zone du PLU: AUX
Surface de I'OAP: 17.51 ha.

. Principe d'ambiance végétale
> Voie secondaire

[ Secteur a dominante d'activité économique
[ Espace public et partagé végétal

| B Espace de nature a créer ou a préserver
I Espace tampon /Espace agricole - viticole

€ cmaDiA

Meadtre d'ouvrage: Comaunaste dAgabmeération Bergeracoke | Misskn: Bl PLRHD | & & BD Parcelbes BOD Ortho & institut
Reational de Mnformation Géographinue et forestived | Réokatin: Chadis 1122009
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Bergerac

Type dOAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 2.11 ha.

Prog ion [ nembre de log
Mombre de logements attendus: entre 17 ek 22

% [P] Aire de stationnement public
@ P ® rrincipe dambiance végétale
| = Mutualisation des entrées
= = Front bati
@ @ Haies et espaces de transition paysagére i créer
|<’=>Vie de desserte locale
Secteur & dominante d'habitat individuel pavillonnaire,

densité faible
48l 0 Secteur 4 dominante d'habitat individuel groupé ou
4 mitoyen, densité moyenne

¥ . Espace public et partagé mixte
" 111 Espace & végétaliser
W PrRI
| [ Zone rouge
'..l ‘f

Modification n°1 du PLUi
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Bergerac

Type d'OAP: ECONOMIE
Type de zone du PLU: AUX
Surface de I'OAP: 17.71 ha.

Station de tansport en commun (ligne réguliére régionale)

@  Principe d'ambiance végétale

Frange paysageére a créer / a valoriser
| =>Voie de desserte locale
- W == Voie de desserte locale
1‘. .| ==» Réseau de promenades et modes doux
<-» Réseau de promenades et modes doux
- ~—= \oie ferrée a préserver / a valoriser dans I'améangement
e Secteur a dominante d'activité économique
" 4 Secteur de densification économique
"I'] Espace a dominante végétale a créer ou a préserver

152 | PPRI

s = W 'y ot i) e W
1

S = . [ Zone bleue
\ "1 Zone rouge

! Tl e
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" i o’ e @ dihpabmeération Bergeracoke | Mison: Blroration du PLSHE | Soarces: BD Topok BD Parcelbed BOD Ortho & nstibut
l C l-rAtDl A - Hationad de Minformation Géocaraphipe et Brestired | Réakatin: Cladia Consed b 31122019
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Bergerac

Type d'OAP: ECONOMIE
Type de zone du PLU: AUX
Surface de I'OAP: 6.43 ha.

[ ] Y ' P .
: s Carrefour a créer et/ou securiser

IEI Aire de stationnement public

@ Principe d'ambiance végétale
Frange paysageére a créer / a valoriser
® ® Haies et espaces de transition paysagere a créer

— > Voie de desserte locale
Secteur a dominante d'activité économique

& d'p b ation Bergeracoke | Meskn: Eldroration du PURHD | Soarces: BD Topod BD Parcelbbes BO Ortho & - Istitut
Hationad de Minformation Géocaraphipe et Brestired | Réakatin: Cladia Consed b 31122019
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Bergerac

Type d'OAP: TOURISME
Type de zone du PLU: AUT
Surface de I'OAP: 7.04 ha.

’ b o B . Principe d'ambiance végétale
~ _. ' Frange paysagere a créer / a valoriser
i '_ll ® @ Haies et espaces de transition paysagere a créer
"1-_‘:7_\ <=>Voie de desserte locale
I :.:|'l| — >\loie de desserte locale
I'I'. ,!.'. || = Voie en sens unique
(I :'|l -== Recule imposé par rapport aux routes a grande circulation
il ayant fait ['objet d'une etude de deroration en
il application de l'article L111-8 du code de |'Urbanisme
, | ., Zone d'implantation préférentielle des constructions principales
| | i autorisées par le réglement
| | B Piece d'eau
()| I Espace tampon /Espace agricole - viticole
"I] Espace a dominante végétale a créer ou a préserver

ety
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Matye o g ot o g bmeration Bergeracoke | Mision: Eloration du PLUSHD | Sowrces: BD Topod® B Parcelbe BD Ortho & - institut
Hationadda Mnformation Géographipue et Brestived: | Réakation: Cladia Consed b 31123009
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Type d'OAP : tourisme
Type de zone du PLUi : AUT
Surface de 'OAP : 21,44 ha

Stade d'eaux vives (dont structures d'accueil,
restaurant, tribunes et aménagements paysagers)

Zone d'implantation préférentielle des constructions
principales autorisées par le réglement

Zone d'implantation préférentielle des HLL et du
camping

Espace a dominante végétale a créer ou préserver
Voie de desserte locale

Cheminement doux

Pieces d'eau

Arbres a préserver

Principe d'ambiance végétale/ frange paysagere a
créer

Aire de stationnement

PPRI zone rouge

Modification n°1 du PLUi

Maitre d’ouvrage : CAB
Réalisation : Citadia Conseil le 31.12.2019
Reprise : Cabinet Noél-Courtey le 28.09.2023
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Bergerac

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: UBc
Surface de I'OAP: 1.25 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 17 et 22 logements
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

" Hauteur indicative des batiments

" IEI Aire de stationnement public

ol
S Station de tansport en commun (lignes réguliéres urbaines)

@ Principe d'ambiance végétale

| ® ® Haies et espaces de transition paysageére a créer
PHASE <=>Voie de desserte locale
—>Voie de desserte locale

=» Réseau de promenades et modes doux

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible
© Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne
[ Espace public et partagé végétal

2 1
A B
gim . " -]
- ¥ A ! F he k s’ L - \ - p J .
‘ A B e ] . ’ ’ - b . douvrage: C  dinggbmeraton Bergeracoke | Miskn: Blboraton du PLUTHD | Sources: BD Topod BD Parcelibes BD Ortho & - nstit
l C l-rADI A — - = - - - — Hational de Mnformation Géoqgraphine et frestired | Réabatin: Cladia Conssl b 31.12.2009
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Type dOAP: HABITAT
Type de zone du PLU: UC
Surface de [OAP: 1 ha.

Programmation | nombre de logements:
Mombre de logements attendus: entre 10 et 12 logements
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit
|

; | @ principe d'ambiance végétale

. i‘ ‘\-.‘-‘\ ® ® Haies et espaces de transition paysagére a créer
0|« vole secondaire
] || <=>Voie de desserte locale
P Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,

> © densité faible

: b | 1 Secteur & dominante d'habitat individuel groupé ou
- mitoyen, densité moyenne
[0 Espace public et partagé végétal

\

Modification n°1 du PLUi
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Bergerac

Type dOAP: HABITAT
Type de zone du PLU: UBc
Surface de ['OAP: 1,11 ha.

Programmation | nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 16 et 22
Objectif de mixté sociale : 35%

; | @ Principe d'ambiance végétale

= Mutualisation des entrées

- .:-s... @ @ Haies et espaces de transition paysagére a créer

~ | = Voie en sens unique

== \loie de desserte locale

«-» Réseau de promenades et modes doux
Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

0 Espace public et partagé végétal

| '|| Espace a végétaliser

Modification n°1 du PLUi
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Bergerac

Type dOAP: HABITAT
Type de zone du PLU: UBc
Surface de [OAP: 1.33 ha.

Programmation | mrnbre de Iugmnt‘s
Nombre de log : entre 16 et 20 k ks
Objectif de mixiteé sociale : Cf. 1.3 des dlspos!huns communes du
réglement écrit

Hauteur indicative des batiments

' . Principe d'ambiance végétale

@ @ Haies et espaces de transition paysagére a créer
<= Voie secondaire

# =P \loie en sens unique

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

| Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne

[0 Espace public et partagé végétal
"Il Espace a végétaliser

Modification n°1 du PLUi
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RDe:s

Type d'OAP : habitat
Type de zone du PLUi : UBc
Surface de 'OAP : 2,4 ha

Programmation / nombre de logements :

- Nombre de logements attendus : 55 & 65
- Objectif de mixité sociale : 80 %

——> Voie de desserte locale
Mutualisation des entrées
Hauteur maximale des constructions

Secteur a dominante d’habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne

Secteur a dominante d’habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

Arbres a préserver
Principe d'ambiance végétale

Haies et espaces de transition paysagére a créer

PPRI zone bleue

PPRI zone rouge

. . . Modification n°1 du PLUi
Evaluation des impacts et enjeux

- La majeure partie de la zone se situe en Maitre d’ouvrage : CAB
zone bleue du PPRI. Réalisation : Citadia Conseil le 31.12.2019
Reprise : Cabinet Noél-Courtey le 18.07.2024
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Bergerac

Type d'OAP : habitat
Type de zone du PLUi : UAb
Surface de 'OAP : 0,26 ha

Programmation / nombre de logements :
- Nombre de logements attendus : 6

Reproduire la morphologie et le gabarit de
I'alignement de maisons situées au Nord de la rue
Carnot

Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne

Créer une allée piétonne qui dessert les jardins

Haies et espaces de transition paysagére a créer
Espace de jardins

Arbres a préserver

Principe d'ambiance végétale

Parking privé pour les nouvelles habitations

Modification n°1 du PLUi

Maitre d’ouvrage : CAB
Réalisation : Citadia Conseil le 31.12.2019
Reprise : Cabinet Noél-Courtey le 28.11.2022
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Bergerac

Type d'OAP : habitat
Type de zone du PLUi : UBc
Surface de 'OAP : 0,29 ha

Programmation / nombre de logements :

- Nombre de logements attendus : 8 a 10
- Objectif de mixité sociale : 100 %

Voie de desserte locale (aucun acces ne sera
autorisé sur la route de la Catte au Nord)

Aire de retournement
Maintenir le cheminement doux existant

Hauteur indicative des batiments

Secteur a dominante d’habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne

Haies et espaces de transition paysagére a créer

Arbre a préserver

Modification n°1 du PLUi

Maitre d’ouvrage : CAB
Réalisation : Citadia Conseil le 31.12.2019
Reprise : Cabinet Noél-Courtey le 28.11.2022
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RDe:s

Type d'OAP : habitat
Type de zone du PLUi : UBc
Surface de 'OAP : 0,83 ha

Programmation / nombre de logements :

- Nombre de logements attendus : 13
- Part de logements sociaux : 0%

——> \/oie de desserte locale
(O  Aire de retournement
Prolonger le cheminement doux existant <«=—»

0 Secteur a dominante d’habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne

Haies et espaces de transition paysagére a créer
[  Espace de jardins

@ Arbres a préserver
e i) o oW L ' @@ Frincipe d'ambiance végétale
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- PPRI zone bleue

B rerizone rouge
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Modification n°1 du PLUi

Maitre d’ouvrage : CAB
Réalisation : Citadia Conseil le 31.12.2019
Reprise : Cabinet Noél-Courtey le 18.07.2024



