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BORDEAUX, le 10/06/2021

Monsieur le Maire

de la commune de BERGERAC
Mairie de BERGERAC

19 Rue Neuve d’Argenson
24100 BERGERAC

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Cession

Articles L. 3227-1, L. 3222-2, R 3227-6 et R. 3222-3 du code général

de la propriété des personnes publiques - Articles L. 2247-1, L. 3213-

2, L. 422714, L. 5277-37 L. 5722-3 et R. 2241-2, R. 2313-2, R. 4221-2, R.

5277-13-1 et R. 5722-2 du code général des collectivités territoriales -
Arrété ministériel du 5 décembre 2076

DESIGNATION DU BIEN : Immeuble de centre-ville & usage de bureau
ADRESSE DU BIEN : 95-97 rue Neuve d'Argenson — 24100 BERGERAC

VALEUR VENALE : 450 000 € sur la base d’un prix unitaire de 1000 €/m? de surface utile

1-SERVICE CONSULTANT
AFFAIRE SUIVIE PAR

2 - Date de consultation
Date de réception

Date de visite

: Commune de Bergerac
: Marion JUGE

: 25/03/2021
: 25/03/2021

:sans visite

Date de constitution du dossier « en état »: 02/06/2021

Délai négocié

: sans objet
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3 — OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE — DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

Projet de cession de I'immeuble dans le cadre de la rationalisation du parc immobilier communal

4 - DESCRIPTION DU BIEN

A) Situation géographique du bien:

Situation géographique du bien
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Commune Adresse Section cadastrale Superficie
95, rue Neuve d’Argenson DR 301 442 m?
BERGERAC
97, rue Neuve d’Argenson DR 382 212 m?
Superficie totale de I'assiette fonciére 654 m?
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B) Consistance actuelle du bien:

Immeuble de centre-ville ancien en pierre a usage de bureau élevé sur caves d'un rez-de-chaussée et deux
étages.

C) Compte rendu de la visite :

La visite n‘ayant pu étre réalisée, il sera repris ci-dessous la vue extérieure de I'immeuble
communiquée par le consultant

D) Détail des surfaces :

Suivant les informations transmises par le consultant par courriel du 2 juin 2021, la surface utile du bien est de
447 m?, surface mentionnée dans les conventions de mise a disposition des locaux conclues par la ville de
Bergerac d'une part avec les associations Le Collectif Les Arts a Souhait et Roue Libre le 4 mars 2020 (mise a
disposition d‘une surface utile d’environ 67 m? et d’autre part avec La Ligue de I'Enseignement pour le
fonctionnement de I'Atelier Pédagogique (mise a disposition d’une surface de 380 m?).

5 - SITUATION JURIDIQUE

A) Désignation et qualité des propriétaires : commune de Bergerac

B) Origine de propriété : ancienne

C) Etat d’occupation : conventions d’occupation temporaire d’'une durée maximale de trois au profit
des associations Le Collectif Les Arts a Souhait et Roue Libre d'une part et de La Ligue de
I'Enseignement d’autre part
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6 - URBANISME ET RESEAUX

Dernier réglement opposable aux tiers, date d'approbation PLUi du 13 janvier 2020

Identification du zonage au POS/PLU et le cas échéant du | Zone UAa - Zone urbaine : centre-ville
sous-secteur historique

Extrait du plan de zonage

386

oI

lon : 0.4872

lat : 44, 852520

7 — CONDITIONS FINANCIERES NEGOCIEES :
Selon les informations communiquées par le consultant, une offre de 500 000 € a été proposée.

8 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

8 a/ Méthode d'évaluation retenue :

Par comparaison directe avec des transactions portant sur des locaux a usage de bureaux au sein
d’'immeubles sur la commune de Bergerac

8 b/ Modalités de calcul :

La valeur vénale de ce bien est estimée a la somme de 450 000 € déterminée comme suit :

Parcelle Surface Prix unitaire/m? de [
nis Nature . . Valeur vénale
batie utile surface utile
DR 382 |Immeuble de centre-ville a usage 447 m? 1000 € 447 000 €
DR 301 | de bureau
Valorisation de 'immeuble arrondie a 450 000 €

La présente évaluation s’entend hors taxes et droits d’enregistrement.

Marge d'appréciation : 15% en I'absence de visite du bien
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9 — DUREE DE VALIDITE

L'évaluation contenue dans le présent avis correspond a la valeur vénale actuelle. Une nouvelle consultation
du Péle d'Evaluation Domaniale serait nécessaire si I'opération n’était pas réalisée dans le délai d'un an ou si
les regles d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer.

10 — OBSERVATIONS PARTICULIERES

La présente estimation est réalisée sous réserve des coOts éventuels liés a la présence d’amiante (Code de la
Santé Publique art. L1334-13 et R. 1334-15 a R. 334-29), de plomb (CSP : articles L. 1334-5 et L. 1334-6 — art R.
1334-10 a2 1334-13 ; art L. 271-4 et R. 271-5 du code de la construction et de I’'habitation), ou de termites et
autres insectes xylophages (cf. code de la construction et de I’'habitation art. L. 133-6 et R. 133-1 - R.133-7 - art
L.271-4 et R. 271-5.)

L’enregistrement de votre demande a fait l'objet d’un traitement informatique. Le droit d’accés et de rectification, prévu par la loi
n° 78-17 modifiée relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés, s’exerce aupres des directions territorialement compétentes

de la Direction Générale des Finances Publiques.

Pour la Directrice Régionale des Finances publiques

de Nouvelle-Aquitaine et du département de la Gironde
par délégation,

L'Evaluateur du Domaine

Inspecteur des Finances Publiques
Abdenahim CHAIBI

AVIS 2021-24037-21801 - DS N°3959757 - IMMEUBLE BUREAU 95- 97 RUE NEUVE D'ARGENSON
5/5



